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Styrelsen for bostadsréttsforeningen far harmed avge redovisning for féreningens
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Fastighetens registerbeteckning &r NORDSTJARNAN 10.

Féreningens fastighet omfattar 48 ldgenheter upplatna med bostadsritt med ligenhetsyta pé
2 464 kvm och 1 lokal upplaten med hyresritt pa 61 kvm , totalyta 2 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde ar 21 636 000, varav markvérde kr 6 600 000.

Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos TRYGG-HANSA via Redovisarna AB:s
Gruppforsékring.

Styrelsen har haft 3 méten under aret, samtliga styrelseledaméter var ndrvarande pa alla.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen.

FORENINGENS STADGAR
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-01-10.

MEDLEMSBYTEN
Under aret har ldgenhet nr 108, 111, 112, 201, 208, 209, 212, 310, 311, 408 och 409 bytt dgare.

EKONOMI
Fastighetsavskrivning Arets avskrivningar utgor kr 420 544.
Eget kapital
Grund- Fond yttre  Balanserat  Arets
avgifter underhdll  resultat resultat
Vid arets borjan 139 050 943 249 692 506 -11 396
Disp. enl. stimmobeslut 0 0 -11396 11 396
Avsittning enl. stimmobeslut 0 40 000 - 40 000 0
Uttag for reparationer 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 31655

Vid arets slut 139 050 983 249 641 110 31 655



2020 2019 2018 2017 2016

Rorelsens intikter, tkr 1903 1902 1790 1661 1661
Resultat e. finans.p., tkr 32 -11 -5 81 59
Soliditet, % 12 12 12 12 17
Redovisat resultat, tkr 32 -11 -5 81 59
f\rsavg., genoms kr/kvm 757 757 713 660 660
Virmekostnad, kr/kvm 96 103 102 101 106
Nettorinta, kr/kvm 92 100 90 75 107
Lan, kr/kvm 5184 5345 5 504 4 987 3170

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende resultat:

Balanserat resultat 641110
Arets resultat 31655
672765
disponeras sa att:
Avsittes till yttre rep.fond 40 000
Balanseras i ny rakning 632 765
672 765

Betriffande resultatet av foreningens verksamhet hinvisas till efterféljande balans- och
resultatrdkning.



Resultatrakning

Brf Nordstjarnan 10
718000-0361

Foreningens intakter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa foreningens intakter

Foreningens kostnader

Férvaltningskostnader enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa foreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

not 2020 2019
1902 592 1901 696
1 902 592 1901 696
-1 217 660 -1 240 952
1 -420 544 -420 544
-1 638 204 -1 661 496
264 389 240 200
0 0
-232 733 -251 596
-232 733 -251 596
31 656 -11 396
31 656 -11 396



Balansrakning
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Tillgangar

Anldggningstillgangar
Fastigheten Nordstjarnan 10
byggnader
. ack. vardeminskning
Fjarrvarmeanlaggning

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Div. fordringar

Kassa och bank

Upplupna intakter och férutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan
Fjarrvarmeanlaggning

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantérskulder
Forskottsbetalda hyror
Skatteskuld

Upplupna kostnader

Ovriga kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Summa eget kapital och skulder

not 2020-12-31 2019-12-31
1

21027 151 21027 151

-6 583 750 -6 163 206

52 000 52 000

14 495 401 14 915 945

3 666 0

4 200 4418

482 368 457 044

44 051 40 816

534 285 502 278

15 029 686 15418 223

139 050 139 050

983 249 943 249

1122 299 1082 299

641 110 692 507

31 656 -11 396

672 766 681 110

2,3 12 636 469 13 039 765

52 000 52 000

12 688 469 13 091 765

403 296 403 296

86 485 98 909

5016 120

5780 5780

28 980 38 062

16 583 16 869

12 12

546 152 563 048

15 029 686 15 418 223



Notanteckningar
Brf Nordstjarnan 10
718000-0361

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ars-

redovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning av féreningens byggnad gors linjart med 2% av fastighetens bokférda varde

akr 21027 151:-.
Markvardet ar inte foremal for avskrivningar.

Not 1 Byggnader
Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffningar
Arets avskrivningar
Ackumulerad avskrivning
Utgaende bokfort varde

Not 1 Taxeringsvirden

Byggnad
Mark

Not 2 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedb Hypotek 2551249556
Swedb Hypotek 2852397617
Swedb Hypotek 2854708357
Swedb Hypotek 2859733761
Swedb Hypotek 0854343837
Sparbank Rek 655280359-2
Swedb Hypotek 2650635804
Swedb Hypotek 2753215736
Swedb Hypotek 2753215751

Rantesats

2,430% 2021-04-23
1,730% 2026-02-25

5.

2020-12-31 2019-12-31

21027 151 21027 151

0 0

-420 544 -420 544

-6 163 206 -5 742 662

14 443 401 14 863 945

15 036 000 15 036 000

6 600 000 6 600 000

21 636 000 21 636 000

Léptid (t.0.m.) 2020-12-31 2019-12-31

220 388 227 552

631 355 645 007

1,339% Var 3:e man 181 651 233 547
1,325% Var 3:e man 4 562 800 4 660 400
1,325% Var 3:e man 303 767 329 083
2,450% Var 3:e man 1604 000 1 640 000
1,576% Var 3:e man 173 304 194 972
1,710% 2022-02-05 2 860 000 2940 000
1,660% 2023-05-25 2 502 500 2 572 500
13039 765 13 443 061

Enligt lanespecifikationen ovan finns flera lan med villkorséndringsdag under ar 2021. Dessa
ska normalt redovisas som kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan
som langfristiga, forutom de delar som &r planerade att amorteras under 2021. Foéreningen har
inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att férlangas.



Not 3 Avgar kortfristig del inom 1 ar 403 296
Avgar langfristig del inom 5 ar 1613184

Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 11 023 285

13 039 765

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualitetsforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Pantbrev i fastigheten Nordstjarnan 10 14 131 000 14 131 000

Eskilstuna 2021 2-2 7

_ " G
/! /MM_“ j Q__i( If @w ”{4")’-7 ‘:\-L}JQ’.—U—L/' Q/A\"-*Cﬁ\@uu—'\-.
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Min revisionsberéattelse har lamnats 2021-0L’—Q-q‘

KPMG AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor



RevISIonsperatielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nordstjarnan 10 org. nr 718000-0361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Bostadsréattsforeningen Nordstjarnan 10 for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift till&mpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d@ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Nordstjarnan 10 for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Nordstjdrnan 10, org. nr 718000-0361, 2020-01-01—2020-12-31



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Denice Nystrom |

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsréatisféreningen Nordstjdarnan 10, org. nr 718000-0361, 2020-01-01—2020-12-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Bilaga 1

Specifikation av foreningens intakter

2020 2019
Arsavgifter och hyror, bostader 1 864 368 1 864 368
Hyror, lokaler 11 400 11 400
Hyror, garage 25 584 25 388
Ovriga intékter 1240 540
1902 592 1901 696

Specifikation av féreningens kostnader
2020 2018
Rep. och underhall 199 513 317 278
Fastighetsskotsel 124 016 108 441
Sotning 0 0
Forsakringar, premier 64 435 62 710
Forsakringsskador, sjélvrisk 57 786 5 250
El 44 680 45 034
Varme 241 819 258 829
Vatten och avlopp 97 114 92 998
Renhallning 83 578 77 936
Fastighetsskatt / avgift 65 160 65 160
Kabel-TV 69 718 79 746
Diverse kostnader 14 752 16 781
Datakommunikation 51 840 0
Forbrukningsmaterial 928 1338
Administration 52 245 51 094
Revisionskostnad 12 500 10 125
Styrelsearvoden 27 000 27 000
Arbetsersattning mediemmar 1900 11 433
Bilersattningar, skattefria 0 151
Arbetsgivaravgifter 8676 9 649
1217 660 1 240 952
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Bilaga 2

Hyres- och avgiftsfordringar

1511 Lgh 306 3 666
3 666
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Diverse fordringar

1990 Skattekontot

Forskottsbetalda kostnader o upplupna intakter

1730 Upplupen forsakringskostnad Anticimex
1730 Upplupen forsakringskostnad Trygg-Hansa

2020-12-31

Bilaga 3

211
21

1770
42 281

44 051
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2990 Upplupna kostnader

8410 Rantor
6420 Revision

2020-12-31

Bilaga 4

16 980
12 000

28 980
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Hyres- och avgiftsskulder

2420 Lgh112
Lgh 203
Lgh 209
Lgh 408

Leverantorsskulder

4240 Egeryds Fastighetsforvaltning

4240 Egeryds Fastighetsforvaltning

4240 Egeryds Fastighetsforvaltning

4611 E:a Energi & Miljo, El t.o.m. december
4630 E:a Energi & Miljo, VA t.o.m. december
4640 E:a Energi & Miljo, Sopor t.o.m. december
4623 E:a Energi & Miljo, Fjarrvarme december

Skatteskulder

2510 Preliminarskatt, 12:e uppborden

Ovriga kortfristiga skulder

2710 Kallskatter
2730 Sociala avgifter

2020-12-31

Bilaga 5

1000
60

3 656
300

5016

3248
10 696
9317
7 809
15 039
13 261
27 115

86 485

5780

5780

8 100
8 483

16 583
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Atgarder genom aren

2004-2006

2007

2008

2014

2016

2017

2018

2019

2020

Renovering av VVS och El samt
uppfréschning av tvéattstuga och relax

Installation av ny tvattmaskin

Energibesiktning
Spricklagning mm av garagenedfart

Inférande av avfallssortering

Nytt torkskap
Digitalt bokningssystem till tvattstuga,
bastu och solarium

Ombyggnad och inglasning av
balkonger

Avslutning av balkongombyggnation

Montering av ytterbelysning vid garage
samt vid kallarentré

Nybyggnation av sophus
Ny tvattmaskin

17 st As cylindar
Passersystem

Nytt stalldon

Rensning av hangrénnor + montering
av rorboj

Takbesiktning

2020-12-31

Bilaga 6

7 900 800

37 369

17 500
23728

71796

112 978

2171 200

2.800.992

18.946

179.014
53.125
20.528
10.530

8.504

12,862
21.438



